Lokalplan delvis aflyst

Denne Lokalplan nr: 13

Er pr. 1-10-1997 delvis aflyst af lokalplan nr: 47 (pd arealet vist med gult)
Er pr. 27-06-2018 delvis aflyst af lokalplan nr: 100 (pd arealet vist med radt)

Herefter er lokalplan nr: 13 gaeldende i dette omrade (vist med stiplet linje):
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Vallensbaek Kommune



VALLENSBAK KOMMUNE

Byplanvedtzgt nor. 13

Del af Vallensbzk Nordmark

VALLENSBAK
1974



I medfgr af byplanloven (lovbekendrggrelse nr. 63 af 20. februar
1970) fastszcees fglgende bestemmelser for der i § 1 nzvnte omride
i Vallensbzk kommune.

§ 1. Omrade:

1. Omrider begrnses mod nord af kommunegraznsen mod Herste-
dernes kommune, mod @gst af den i Byplanvedtzgr ar. 6 fastlagte
Vallensbzk Torvevej's vestside, mod syd af sydskel af martr. ar.
22 be og videre over matr. ar. 22a, 7 m nord for sydskel af macr.
or. 21b og 21a, sydskel af macr. ar. 17x, 17z og 17 af og mod
vest.af vescskel af matr. ar. 17z og 17 x samr af kommunegren-
sen mod Herstedernes kommune, som vist pi vedhzfrede kort-
bilag ar. 213/2.

2. Omridet omfarter fglgende matrikelnumre:
9 g4, 17 b e g qr sty v, Xy z &4 ab ag
ae, af, ak, an, 22 be, 23 2,27 b,28d,76 3,78 a, b, d, ¢, f, g, h,
i,k |, mr 7943, b, samcdel af 9i,9 ha, 16 c. 21 a, 21 b, 22 g,
27 a, 28 a af Vallensbzk by og sogn samc alle parceller, der ud-
stykkes fra de nzvate ejendomme.
Matrikelnummerfortegnelsen udarbejdet oktober 1973.

§ 2. Omradets anvendelse.

1. Omride B. L: Aben og lav bebyggelse.

1.1. Omride BL. m3 kun anvendes cil boligformil, og der mi kua
opfgres dben og lav bebyggelse. Bebyggelsen mi kun bescd af
fricliggende parcelhuse.
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3.3.

. P4 hver ejendom mi kun opfgres eller indrettes een bolig for

een familie.

. Efter sarlig tilladelse fra kommunalbestyrelsen kan der opfgres

rekke- og kzdehuse o. lign. til bolig for een familie.

Omride B.E.: Emgeboligomride.

. Omridet m3 kun anvendes til boligformil, og der mi kun op-

fgres etagebebyggelse.
ad BL. og B.E.: Fellesomride for boligomrdderne.

Der er tilladr, at der pd ejendommene drives sidan virksomhed,
som almindeligvis udfgres i beboelseslejligheder eller beboelses-
huse, nir virksomheden drives af den, der bebor den pigzldende
bolig, og nir virksomheden efrer kommunalbestyrelsens skgn
drives pi en sidan mide, at ejendommens karakrer af beboel-
sesejendom ikke forandres (herunder ved skilming o. lign),
kvarterets preg af boligkvarter ikke brydes, eller virksomheden
ikke fremkalder ulemper for de omboende eller fremkalder be-
hov for parkeringsmuligheder, som ikke er til stede pa den pi-
gzldende ejendom.

Ejendommene mi igvrigt ikke benytres il nogen form for er-
hvervsvirksomhed. Med mindre virksomheden omfartes af stk. 1
mi der siledes ikke pi ejendommen indrectes bebyggelse cil
eller udgves handels-, vognmands-, fabriks-, vaerksteds- eller
oplagsvirksomhed, ligesom der ikke mi indremes pensionater
eller klublejligheder eller drives anden lignende form for er-
hvervsmessig udlejning. Der mi inden for omrider ikke udgves
nogen art af virksomhed, som ved stgv, rgg, lugt, stgj, rystelser
eller ved sit udseende eller pi anden mide efter kommunalbesty-
relsens skgn er til ulempe for de omboende.

Sifreme en bebyggelse opfgres i henhold il § 2, stk 1.3. kan
der tillades opfgrt kollekrive anleg sisom redskabshuse, fritids-
lokaler o. lign.
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Inden for omridet kan opfgres transformerstationer til kvarte-
rets daglige forsyning, nir de ikke har mere end 30 m?® bebyg-
get areal og ikke gives en hgjde af mere end 3 m over terrzn,
og nir de udformes i overensstemmelse med den gvrige bebyg-
gelse. Igvrigr henvises dl bestemmelserne i 3.2.5. i Bygnings-
reglementet af 1. juni 1972.

Omride O.: Offentlige formal

Omrider forbeholdes til opfgrelse af skole og fjernvarmecentral.
Omrider forbeholdes til opfgrelse af vuggestue, bgrnehave og
fricidshjem.

Omrider forbeholdes til opfgrelse af swatsgymnasium.

Omrider forbeholdes til anleg af parkeringsplads.

Omrider forbeholdes offentlige formal.

Omrider forbeholdes til opfgrelse af kirke eller kirkelige insti-
tutioner.

Omride F.: Grgnne omrider.
Arealerne anvendes tl vandindvinding samr tl anleg af rego-
vandsbassin, parkanleg m. v.

Vejforhold:
Udlzg af nye veje og stier.*)

Der udlzgges areal til smmveje og stier med reming og belig
genhed som vist pd kortbilager og med fglgende bredder:
Lgkkekrogen i en bredde af 10 m.

Ngrhgjvenge i en bredde af 15 m.

Adgangsvej til gymnasium i en bredde af 21 m.

Scier i en bredde af 7 m og 3,5 m.

*) Bestemmelsen er ikke dl hinder for, at der senere kan udlzgges flere

veje og sder inden for byplanomridet.
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2.2.

Ved blinde veje skal udlegges areal til vendepladser, der skal
godkendes af kommunalbestyrelsen.

. I Vallensbak Torvevej mi kun udmunde den pd kortbilager an-

givoe stamvej.

Adgangsforholdene igvrig fastlegges gennem vejlovgivningen.
1 scamvejen mi kun udmunde interne boligveje efter kommu-
nalbestyrelsens godkendelse i hvert enkelr dilfzelde, og der mi
ikke vare direkte adgang for kgrende, giende eller anden ferd-
sel fra de dlgrensende ejendomme.

. Ngchgjvenge og den 7 m brede nord-sydgiende hovedsti skal

have niveaufri skaring.

. Nedlzggelse af veje.

Fglgende veje forudszttes nedlage:

De private markveje over matr. nr. e: 22 be, 76 a, 21 b, 23 a,
27 2,27 bog 28 a.

Nedlzggelsen vil finde sted efter reglerne herom i vejlovgiv-
ningen.

Byggelinier**) og hgjrneafskeringer.

Langs fordelingsvejen og boligveje pilzgges byggelinier 3,0 m
fra vejskel.

Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af clstgdende ejendomme
afskeeres som vist pd vedhzfrede kortbilag. Herudover skal
hjgrnegrunde have et brudt hjgme af mindst 10 m's bredde
og med lige store vinkler mod vejlinierne, dog kan hjgrneafska-
ringens bredde nedszrtes il 5 m ved boligvejens udmunding i
stamvejene og hvor sder dlsluctes vej eller anden sci.

Opmzrksomheden henledes pd, ar der langs den projekrerede Vallensbek
Torveve] vil blive pilage byggelinier i henhold til kap. IV i lov om

yrel af offentlige veje (lovbekend Ise nr. 423 af 11. september
1972).




§ 4. Udstykning:

~
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Aben og lav boligbebyggelse.

. Ingen grund mi udstykkes med en mindre stgrrelse ead 700 m?

eller med en mindre facadelzngde end 20 m.

. Nir bebyggelsen opfgres pi grundlag af en af kommunalbesty-

relsen godkendr og sikret bebyggelsesplan eller rammeplan for
bebyggelsens placering, kan kommunalbestyrelsen tillade, ac grun-
dene udstykkes med en mindre stgrrelse end 700 m? dog mindst
600 m? for grunde til fricliggende parcelhuse, 500 m® for grunde
til hver del af er dobbelthus, 400 m? for grunde til kzdehuse og
300 m® for grunde til rekkehuse. I disse dlfzlde kan kommu-
nalbescyrelsen rtillade, ar facadelengden nedsztres cil mindre end
20 m.

. Alle anfgrte grundstgrrelser er exclusive eksisterende og udlagt

vej- og stiareal

. En del af det i stk. 1 og stk 2 fastsarte mindstegrundareal kan

af kommunalbestyrelsen rtillades udlage som fzlles opholds- og
parkeringsareal

. Indkgrsel dil koreletgrunde skal udfgres i mindst 4 m's bredde.

Ved dobbelte kotelergrunde med felles indkgrsel skal bredden
mindst vere 5 m. I indkgrslen mi der ikke erableres hegn i
skellet.

. Udstykninger i boligomrider grensende op til Vallensbak Torve-

vej mi kun foretages pi grundlag af en samlet plan, omfattende
et, efter kommunalbestyrelsens skgn, passende afgranser omride.
Sifremr der ikke kan opnds enighed om udstykningspianens ind-
hold, vil planen blive fastlagt i et tilleg til nzrverende byplan-
vedezegr.



§ 5. Bebyggelsens omfang og placering.

1. Med hensyn il udoyrelsesgrad same hgjde, og afstandsbestem-
melser henvises til landsbyggelovens og bygningsreglementets
generelle bestemmelser. Dog kan udnytrelsesgraden forgges med
inddil 209 pa grundlag af en af kommunalbestyrelsen godkende
og sikret bebyggelsesplan.

2. I omridet BL. m4 bygninger kun opfgres med een etage even-
tuele med udnyrrer tagerage.

3. I omrider B.E. mi bygninger opfgres med indril 3 etager.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraaden.
1. Ingen form for skilming og reklamering pi ejendommene mi
finde sted.

2. Til udvendige bygningssider mé ikke anvendes marerialer, som
efter kommunalbestyrelsens skgn virker skemmende.

3. Med mindre ander godkendes af kommunalbestyrelsen mi ud-
vendige bygningssider, herunder rage og sokler, kun fremurade
i farver dannet af hvide, sort eller jordfarverne (okker, terra de
sienna, umbra, engelsk-rgdt, dodenkop) eller disse sidsmzvarte
farvers blanding med hvidr, gric eller sort. Til dgre, vinduesram-
mer, skodder o. lign. mindre bygningsdele kan dog ogsi andre
farver anvendes.

§ 7. Almindelige bestemmelser.

1. Fgr noget byggeri pabegyndes skal der, tl godkendelse af decs
overensstemmelse med byplanen, forelegges kommunalbestyrelsen
tegninger, der viser grunden og dens omgivelser samt bygninger-
nes beliggenhed pd grunden og deres stgrrelse, form og indret-
ning, ligesom den patenkte anvendelse af bygningerne og grun-
den skal oplyses.



§ 8. Eksisterende bebyggelse.
1. Nzrverende byplanvedtzge skal ikke vare dl hinder for bibe-
holdelse af den eksisterende lovlige benyrtelse og bebyggelse.

2. Udvidelse ved om- eller cilbygning eller ibrugragen til anden
anvendelse i strid med byplanvedtzgtens bestemmelser mi ikke
finde sted.

§ 9. Pataleret:
Plraleret ifglge nzrvaerende byplanvedraege har alene Vallensbzk
kommunalbestyrelse.

§ 10. Dispensationer fra og @ndringer i byplanvedtazgten

1. Mindre berydende lempelser af bestemmelserne i denne vedwegr
kan indrgmmes af kommunalbestyrelsen, sifremc karakreren af
det kvarter som byplanen sgger at skabe eller fastholde, ikke
derved @ndres.

2. Dog kan dispensation fra de § 3 omhandlede byggelinier ved
offenclige veje, kun meddeles efter forhandling med den ifglge
vejbestyerisesloven kompetente myndighed, jfr. denne lovs § 45
(lovbekendrggrelse nr. 423 af 11, september 1972).

3. Andringer i byplanvedrzgren kan ske efrer kommunalbestyrel-
sens vedugelse og med Boligministeriers godkendelse efter reg-
lerne for vedragelse og godkendelse af nye byplaner.

§11.
De under 5. september 1963 og 9. juli 1963 af Boligministeriet
godkendte byplanvedtzgrer ar. 5 og ar. 6 for omrider i Vallens-
bzk kommune ophzves for de af nzrverende byplanvedrzege om-
factende ejendommes vedkommende.



Saledes vedmger af Vallensbzk kommunalbestyrelse, den 6. juni 1973

Pk
Poul Hansen
borgm.
(sign.)
E. Ggrzsche-Larsen
bygn.insp.
(sign.)

2kt Bjar. 32-157-1969.
1 medfgr af § 1 i lov om byplaner (lovbekendtggrelse ar. 63 af 20.
februar 1970) godkendes for de af Vallensbzk kommunalbe-
styrelse vedwagne forslag il partiel byplanvedezege nr. 13 for et om-
ride i Vallensbzk kommune.

Boligministerier, den 11. ber 1973.

P

P.m.v.
e.b.
Olaf Sigurdsson
eks.sekr.
(sign.)

Indfgre i dagbogen den 30. januar 1974 for Brgndbyernes retskreds.
Heide-Jgrgensen
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VALLENSBEK KOMMUNALBESTYRELSE
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GODK. AF BOLIGMINISTERIET DEN 11-9-1973

RMV. EB. OLAF SIGURDSSON

EKSP SEKR. (SIGN)
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